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Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Baiba Balta

P&c Jisu pasiitijuma esam veikusi ¥2 domajamas dalas no nekustama 1paSuma - nedzivojamas €kas (kadastra

apzim&jums 8009 002 0511 001), kadastra nr.8009 502 0003, kas atrodas Veselibas iela 3, Olaine, Olaines
nov., novertésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt min&ta ipasuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

Vértejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&josSiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka %2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma - nedzivojamas ékas
(kadastra apzim&jums 8009 002 0511 001), kadastra nr.8009 502 0003, kas atrodas Veselibas iela 3,
Olaing, Olaines nov., 2025. gada 5. februari, vértiba piespiedu pardos$anas apstaklos ir noteikta:
9250EUR (devini tiikstosi divi simti piecdesmit eiro).
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datumda ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
Terminu piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Td var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
griutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redli prognozeét piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosSand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kdadu no paréjam saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak minéta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoSo informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja noveértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pEc novertesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vertg§jums ir izmantojams pasiititajam péc darba uzdevuma un mérka un nav
izmantojams citam vajadzibam bez saskanoSanas ar SIA Latvijas IpaSumu vérteSanas biroju. VEertgjums satur
kopsavilkuma slédzienu par veért§jamo nekustamo Ipasumu, IpaSuma aprakstu, TpaSuma tiesibam, ietekmgjoSiem
faktoriem, ka ari fotoatteéliem. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT més varam
sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu v&rteé$anas birojs”

valdes loceklis

SIA ”Latvijas IpaSumu vérté$anas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu; info@vertet.eu,
A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

% domajama dala no nekustama Tpasuma - nedzivojamas €kas (kadastra
apzim&jums 8009 002 0511 001), kadastra nr.8009 502 0003, kas
atrodas Veselibas iela 3, Olaine, Olaines nov.

Objekta apsekosanas un
verteSanas datums

2025. gada 5. februaris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Baiba Balta.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Veértejuma mérkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

9250EUR (devini tukstosi divi simti piecdesmit eiro).

Ipasumtiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértéjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieki:

EDGARS KOZEMJAKINS, pieder % d.d. — vértgjama dala.

IRENA KOZEMJAKINA, pieder ¥2 d.d.

Koplieto$anas Iigums nav registréts.

Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemes nomas laiku lidz 2053.gada
24 .martam (ieraksts Nr. 1.2; zurnala Nr.300002756579, 03.11.2009).

Kadastra nr.

8009 502 0003.

Bive

Bars (kadastra apz. 80090020511001) ar platibu 180.2m?,

Zemes gabals

Nav 1pasuma.

Atzime - €ka saistita ar zemes vienibu (kadastra apzim&ums 8009 002
0506), kas ietilpst nekustama Tpasuma Zemgales iela 38, Olaine,
Olaines nov., ar kadastra numuru 8009 002 0001 sastava, Olaines

pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000142465. Zemes Ipasnieks
Olaines pilsetas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000024332.

Zemes gabala platiba — 50682m?. Kadastrala vértiba — 54950EUR.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek piepemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kav&jumiem, Objekts ir brivs no Tres/nomas un patapindjuma ligumiem,
uz atsavinaSanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Ta ka iekstelpas nebija iesp&jams ieklut, ieksStelpu tehniskais stavoklis
tiek pienemts apmierino$s. IpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemes
nomas laiku lidz 2053.gada 24.martam (ieraksts Nr. 1.2; Zzurnala
Nr.300002756579, 03.11.2009), tieck pienemts, ka zemes nomas ligums
tiks pagarinats.

Veértejuma atskaites datums

2025. gada 5. februaris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.

Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama TpaSuma tirgu.

Nekustama ipasuma, Veselibas iela 3, Olaine, Olaines nov., novértéjums 2


https://www.kadastrs.lv/buildings/4900182420?options%5Bdeep_expand%5D=false&options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=property

SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)
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3. FOTOATTELI

Fasade.

Fasade. Fasade.
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Fasade/gazes apkure.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Ipasums atrodas Olaing, Veselibas iela 3. Blakus ir izvietotas dzivoklu majas un komerciala rakstura biives.
Visi infrastrukttras (veikali, DUS, Skola u.c.) objekti ir novietoti 50m-1km attaluma.

4.2. Veértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1. Zemesgabala raksturojums

Nav 1paSuma.

Atzime - €ka saistita ar zemes vienibu (kadastra apzim&ums 8009 002 0506), kas ietilpst nekustama
Tpasuma Zemgales iela 38, Olaine, Olaines nov., ar kadastra numuru 8009 002 0001 sastava, Olaines pils&tas

zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000142465. Zemes 1paSnieks Olaines pilsétas paSvaldiba, nodoklu
maksataja kods 90000024332,

Zemes gabala platiba — 50682m?. Kadastrala vértiba — 54950EUR.
Zemesgabala forma — daudzstiris, reljefs — Iidzens.
Pieklusana — pa asfalta seguma celu.

Olaines nov. 80090020506

Adrese: Zemgales iela 38,

Olaine, Olaines nov., LV-2114
Platiba: 5.0682 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

& >

¢/N (m, 1 ): 293496 ———ei——  "7.70 - /

Tzmantati V70D | GTA dati

Potenciali piesaistama platiba var bt minimala, iezogota platiba veido ~100m2. Piespiedu noma var sastadit
~4% no piesaistamas dalas kadastralas vertibas.

Nekustama ipasuma, Veselibas iela 3, Olaine, Olaines nov., novértéjums 6
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4.2.2. Apbiives raksturojums

Bars (kadastra apz. 80090020511001) ar platibu 180.2m?.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

arsienas Kiegelu mdris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves
jumts Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu

stavu skaits €ka

9

ardurvis

Veramas/sledzamas

tehniskais stavoklis kopuma

Vizuali apmierinoss

VZD registrétais fiziskais nolietojums

V1 - Jauna &ka |oti laba tehniska stavokl1
(2007.9.)

Vertéjamas ekas kopéja platiba

180.2m? (VZD dati)

Komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba centralizéta

tidensapgade centraliz&ta

kanalizacija Nav registréts veids

gaze centraliz&ta

apkure Autonoma gazes - pienémums

Galvenais lietosanas veids:
Buves tips:

/kadastra dati/

Eka ir kiegelu tipa eka (torna tipa) — 9 stavos, kuras fasadi veido kiegelu apdare. Tika konstatetas €kas

1211 - Viesnicas un sabiedriskas edinasanas ekas

12110103

- Restorani, kafejnicas un citas sabiedriskas edinasanas kas

dabiska nolietojuma pazimes. Ekai ir uzstaditi standarta tipa logi.

Ta ka ekas iekstelpas nebija iesp&jams ieklit, iekstelpu tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoss.

Planojums: (VZD dati)

Telpas J— F—— .
RS | Nosaukums | TeIBIS | saus | Augstums gt | pugstams | Floths | Mefarmnd?
grupa gads(-i)
1 Bars i’éigg“‘ggama 1 27 19.0

2 Tualete gﬁgg‘{gﬂmé 1 215 08

3 gﬁ{é‘*m gﬁgfggf’"a 2 265 17.1

4 Tualete gﬁgg‘{gfma 2 2.15 0.8

5 Kapnu telpa :‘éﬁ‘é@(gf’“ﬁ 2 265 1.0

6 Paligtelpa gigg‘(ggﬂma 3 265 17.1

7 Tualete i’;ﬁgg‘{gfmé 3 2.15 0.8

8 Kapnutelpa | Nedzholamd | 5 265 10

9 Paligtelpa gﬁgg‘(ggﬁmé 4 29 17.0

10 Tualete i’;ﬁgg‘{ggama 4 2.25 0.8

1 Kapnu telpa | edenolamé | 4 29 10

12 feﬁ;f"é'a gﬂf;‘;gfmé 5 26 17.0

13 Tualete gﬁfg;@fmé 5 2.1 08

14 Kapnu telpa ::i‘gf;‘i’:éamé 5 26 1.0

15 Noliktava Negvolam? | & 2,05 178

16 Kapnutelpa | NedZNOME | g 2.05 11

17 Tualete [‘éﬁfg;ﬂa ma | g 18 09

18 Terase gﬁgfg‘;ﬂlam@ 6 0.0 23.8

19 Paligtelpa Nedioama | 7 23 206

20 Paligtelpa ria@f;‘l'gamé 8 26 19.9

21 Torniga telpa {:ﬂfggf“‘é 9 245 09
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5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
dartjuma, atspogulo konkréta dartjuma apstakjus, nevis teoretiska labpratiga pdardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definetajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipaSie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo IpaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgritindjumiem vai apkilajumiem,;
ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
o neckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem;
o nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespejama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vert€§jama objekta raksturu, telpu iesp&jamo izvietojumu,
apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids novert§jamam
objektam ir — komerciala €ka (tirdzniecibas/pakalpojuma vai citam vajadzibam).

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Bavniecibas nozaré sagaidits pieaugums, bet tirdznieciba vérojams samazinajums.

lek$zemes kopprodukts no razo$anas aspekta (tkst. eiro) 2015. gada salidzinamas cenas (Sezon. kor.)
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o~ o~ o~ o o~ 3] o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
IKP, milj. EUR -=-=-=lzmainas (% pret iepriek§gja gada atbilsto$o periodu)
Kopeja pievienota vertiba 2023. gada 1. ceturksni salidzinajuma ar 2022. ievérojams pieaugums par 17,0 %. Pieaugums bija vércjams visas trijas
gada 1. ceturksni pieauga par 0,7 %. So kapumu galvenokart noteica 1,2% bavniectbas nozares apakinozargs. Sis pozitivas tendences liecina par
pieaugums pakalpojumu sektora. No ofras puses, apstrades ropnieciba bija ievérojamu blvniectbas nozares atveseloSanos péc ilgsto%a lejupsiides
vérojams neliels samazinajums par 0,1%. perioda.
Péc ilgstosa lejupsiides perioda blvniecibas nozaré tika sasniegts Faktiskajas cenas 2023. gada 1. ceturksni IKP bija 9 148,7 milj. EUR.

Datu avots: CSP
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No jauna izsniegtie kredtti rezidentiem, milj.EUR
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= === Lauksaimnieciba, meZsaimnieciba un zivsaimnieciba Operacijas ar nekustamo Tpasumu Bavnieciba Majsaimniecibas kopa
« 2023. gada aprili bija 1,14 milj. spéka esosu saistibu. + Péc ECB SDW Financial markets and interest rates sniegtas informacijas
» Majsaimniecibu  kreditu uzskaité ieklauti: krediti majokla iegadei, par uzné@mumu kreditu vidéjo eiro procentu likmém jauniem darfjumiem
rekonstrukcijai, remontam, norékinu kar$u un norékinu kontu krediti, kredrti kop$ 2022.gada marta lidz 2023.gada martam fikséts pieaugums:
patérina precu iegadei, paréjie krediti. — Latvija 2x;
» Neraugoties uz nesenajam pozitivajam tendencém kreditésana, joprojam  — Igaunija 2,2x;
samazinas uznémumu un majsaimniecibu interese par kreditiem. — Lietuva 1,7x. Datu avots

Euribor likmes, 01.2022-07.2023

4,3%
4,0%
3,7%
3,4%
3,1%
2,8%
2.5%
2,2%
1,8%
1,6%
1.3%
1,0%
0,7%
0,4%
0,1%
-0,2% R
-0,5% — S
-0,8%
& g g D g g D g g il ™ el =3 33
& it it k s W S A il v v b s & F
& & & & § 5 o o C & & s & ¢
=——Euribor 1 week === Euribor 1 month Euribor 3 months Euribor 6 months Euribor 12 months
+ Marta sakuma Euribor 12 ménesu likme strauji pietuvojas 4%, tatu, to Euribor %
nesasniedzot, saka kristies, bet Tslaicigi - jau jOnija vidh 4% slieksnis 06.07.2023| 07.07.2023| 10.07.2023|11.07.2023| 12.07.2023
tika parkapts. 1 nedéla 3,398%| 3,393%, 3,395%| 3,386% 3,387%|
+ 3% robeZu 6 ménesu Euribor parsniedza jau februart. 1 ménesis 3,377%) 3,425%) 3,438%, 3,456%| 3,457%
3 ménesi 3,612%| 3,640%) 3,661%, 3,672%) 3,657%
Datu avots
6 ménesi 3,905%) 3,945%) 3,9319%, 3,940% 3,955%  Euribor raes,
12 ménedi 4,155%) 4,193%, 4,190%] 4,184% 4,191%) ses
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Biroju platibas (tokst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem

22
20
5 13,5-22
s 12-14
o 10412 guqq
3 6-9 5-7
4
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 G,
Biroju platibu pardosanas cena (EUR/m?)
4500
3500 2800-4200
2500
1900-2500
1500-1900
1500 1200-1500
e 800-1200 600-1000
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 (5

Platiba gada sakuma Jaunas platibas = Pieauguma dinamika (%)

Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)

Centralais darijjumu rajons (CBD)

galvenais uznéméjdarbibas centrs pilséta, to raksturo biroju, veikalu un finansu iestazu
piesatinajums;
atlasiti rajoni : Skanste, Klusais centrs, Tuvais centrs, Kipsala, Agenskalna licis

A klases biroju telpas

B1

prestizas un augstas klases biroju telpas, kas atrodas labakajos biznesa rajonos;

moderna arhitektira, modernas tehnologijas, augstakas klases értibas (pieméram, sporta

zale un jumta darzi) un izcils interjera dizains;

izcilas atraSanas vietas un plasaku értibu dé| tajos ir noteiktas augstakas nomas maksas.

klases biroji
labi uzturéti un piedava labas kvalitates telpas, tacu tie var nebdat tik grezni ka A klases
biroji;

bieZi vien atrodas iekarojamas vietas, bet ne vienmér centrala biznesa rajona centra;
pieejamas standarta &rtibas, pi m, lifti, gaisa icionésana u.c.;

populara izvéle maziem un vidéjiem uznémumiem, kas mekl& profesionalu vidi, bet
neizskata augstakas cenas variantus.

B2 klases biroji

C klases biroji

.

notas, lai

parasti ir vecakas &kas, kas ir reno
vajadzibam;

nodrosina apmierino3u/labu darba vietu;
tipiskaka izvéle uznémumiem, kas meklé funkcionalas biroja telpas, bet ar zemakam
izmaksam.

masdienu biroja

visvier kais un bt drauc variants;
bieZi vien atrodas mazak pieprasitos rajonos;
var trikt dazu batisku értibu;

pieméroti uznemumiem, kas meklé rentablu un finansiali izdevigako risinajumu;

var kalpot ka biroja sakotn&ja lokacija jauniem uznémumiem ar ierobeZotiem resursiem.

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

Uznemums Linstow Baltic ir ieguvis apstiprinajumu

Satekles biznesa centra boOvniecibai - vizionaram
projektam, kas sastav no piecam savstarpgji saistitam
&kam, no kuram divas bOs kultGrvasturiskas un tas tiks

integretas kopéja bavapjoma.

Jaunaja biznesa centra, kas atrodas Riga, Pérses lela
2A, ir
ekspluatacija). Eka, kas atrodas Krisjina Barona iela
30, tiks ekspluatacija Iidz 2023. gada
decembrim.

pabeigta bavniecibas pirma faze (nodots

nodota

Biroju un tirdzniecibas centra Novira Plaza bavnieciba
tuvojas noslégumam, un planotais pabsig&anas termins
Projekts piedavas
mazumtirdzniecibas telpas.

ir  oktobris. komercialas  un

Riga ir atvérts
Regus Business Garden. Piecos stavos ar kopé&jo
platibu 1077 kvadratmetri Sis modernais darfjumu centrs

jauns kopstrades biroju komplekss

piedava elastigus darba telpas risindjumus pilsétas

uznemumiem.

Lagplesa 76 projekta attistibai  pieskirtas

ievérojamas investicijas gandriz 50 milionu eiro apmeéra.

ielas

Bivniecibu planots sakt 2024. gada, un paredzams, ka
projekts tiks pilniba pabeigts 7-10 gadu laika.
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+ Zivju parstrades uznémums SIA Syfud, kas darbojas ar
pre¢u zimi Port Lite, ir pazinojis par ievérojamam

Industrialo telpu platibas (tdkst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa investicjiam 6 miljonu eiro apméra modernas zivju
gadiem parstrades ripnicas bavniecibai Liepaja. Planots, ka
1800 80% jauna raZotne tiks pabeigta un saks darboties lidz 2023.
gada vasarai, palielinot uznémuma raZosanas jaudu.
1600 70%
400 + Baltic Electro Company ir vérienigi plani ieguldit 8
60% miljonus eiro vairumtirdzniecibas un logistikas centra
1200 izveidé Dreilinu mikrorajona.
50%
1000 + Attistitajs "Piche" tuvakaja laika plano sakt divu
40% industrialo parku &ku celtniecibu lidostas apkaimé,
Lt kuras planots ieguldit ap 25 miljoniem eiro, “"Green
s 0% park IN" otro &ku un industriala parka "Lidostas parks
1lI" otro &ku.
20%
400
+ Schneider Electric isteno nozimigu paplasinasanas
10%
200 : iniciativu, bavéjot piebavi esosajai rapnicai Riga. Sis
vérienigais projekts faktiski dubultos ripnicas platibu.
0 0% ; ;
R I R R S N S N S SR R RN S Jaunas piebives platiba bis 20 000 kvadratmetri, un to
FPFLFFT LTS S S S S S S S
[ S N S I, S N, S, S, S S S S S S S S S @fi‘-' planots pabeigt jau § gada beigs.
Platiba gada sakuma Jaunas platibas ~ ——Pieauguma dinamika (%)
* Metalapstrades uznémums ICS Steel lidz gada beigam
plano izveidot jaunu raZotni Liepaja, Meldru iela.
Industrialo telpu nomas maksa ménesi (EUR/m?)
6,5
55 4,3-6,5
45
35 3,5-4
25 1,5-3,3
1,5
A klases noliktavas B klases noliktavas Paré&jais
Industrialo telpu pardosanas cena (EUR/m?)
1500
1 ?gg 1000-1500
850-1200
900 50 0
it 500-800
500
A klases noliktavas B klases noliktavas Paréjais
A klases noliktavas
+ augstaka lfmena telpas, kas paredzétas efektivitatei un funkcionalitatei;
. ija, plasas telpas, gistikas parvaldibas tehnologijas,

augsti griesti u.c.
- parasti atrodas stratégiski svarigas vietas ar liel

B klases noliktavas

« praktiskas un funkcionalas, tacu tajas var trakt daZzu modernako funkciju, kas raksturigas A klases
noliktavam;

. i 2 ;

« atrodas stratégiski mazak izdevigas vietas.
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+ SIA Depo DIY ir piesaistijusi aizdevumu 21,8
miljonu eiro apméra jauna Depo veikala
blvniecibai Karla Ulmanpa gatvé, Riga.

Mazumtirdzniecibu platibas (tokst. m?) un pieaugma dinamika (%) pa Paredzams, ka veikals tiks atvarts gada laika.

gadiem
1200 50%
« Popularais lielveikalu tikls Lidl ir paplasinajies,
45% atverot vairakus jaunus veikalus. Viens no tiem ir
1000 . loti  gaiditais Kalnciema ielas veikals
0% Pardaugava, Riga, kas atrodas bijusas Omega
35% velosip&du rOpnicas vieta. Ekas dizains ir rapigi

800
izplanots, lai tas harmonétu ar apkartéjo vidi. Otrs

ir Prasu iela, $aja vieta ir iegulditi vairak neka 9,1
600 25% miljons eiro. Bet Sporta ielas Lidl metropoles
koncepta veikald ar blakus eso$o atras

30%

20%
N édinasanas restoranu kompleksu, kur ir veikti plasi

400
15% infrastr i todanas, modernizacijas un
Il darbi, péjai: ieguldijumu
10%
200 i apjoms ir nedaudz vairak ka 14 miljoni eiro.
5%
+ Krasta iela tiek bavéts jauns Lidl veikals, paredzot
0 0% e : = .
S PP EFS PO N DO > OO LD O D DD tadu izvietojumu, lai tas veiksmigi sasauktos ar
L S S O ("Q,LQ(‘?Q\ Krasta ielas un Salu tilta satiksmes plasmu, bet
Platibas gada sakuma Jaunas platibas —Pieauguma dinamika (%) Vienlalkisinodrosinot sty pleklivi veloslpsdistiem
un gajéjiem. Tapat Lidl veikali tikSot atvérti arf
Ker iela, un D Soseja,
Jelgava.
7
Mazumtirdzniecibas telpu platibu nomas maksa ménest
EUR/mM?
. : =
55 4
45
35
25 10-40 450
15
5-10 6-10 5-10
Aktivakas tirdzn. Arpus aktivajam Lielveikali, Lielveikali, DIy
ielas tirdzn. ielam enkurnomnieki paré&jie nomnieki
Mazumtirdzniecibas telpu pardo$anas cenas (EUR/m?)
8000
6000
3500-7000 .
4000 -~
-~
2000 1500-2500
1000-1500
0
Centrs, aktivakas Telpas arpus aktivajam Lielveikali, DIY
tirdzniecibas ielas tirdzniecibas ielam
1
9,5
9,0
8,5
8.0
7.5
7.0
6.5
6,0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023H1

—e—Biroji Industrialas telpas —e—Mazumtirdznieciba

i Latio i
> nekustama

nformacijai par investoru prasit 2ne:
u naudas plasmu generéjosiem objektiem

Avots — www.latio.lv
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Maisdienas lielakoties darfjumi ar §ada tipa telpam notiek ar domu veikt telpu izbiivi komercdarbibai, vai
nodot telpas iznomasanai. Piedavajums un darjjumi ir diezgan maz, cenas nosaka objekta konkr&ta atrasanas
vieta un projekts, stavoklis/apdare un platiba. Kopuma p&c www.ss.com datiem cenas Iidziga tipa ekam
svarstas no 200EUR/m2-1200EUR/m? atkariba no atraSanas vietas, platibas, apdares, projekta,
komunikacijam, platibas un citiem faktoriem.

P&dgja gada laika Latvija ar razoSanas/noliktavas €kam vai to dalam ir veikti 465 darfjumi:

~ 3 «©o
—— O ST ¥ %
o i R SR EURMa 5 Pamu %2z
% Kuressaaref 13 bl

Komundla ela 71, Kalkin, Ka vt K 1
Bive iRk kel @ b 502028 w80 3 3463 ) Qo0 2 Hocaes, ER o . L

peg. Augidaugavas nox burkuri ¢ g
ZemeBave  Liaki ifa 81, Sakius, Saidus nov. Q0o 24/0872023 1943 1 a7 17 50000 241 - Ripricas.
Bove Ligiiti et 26L, Daugavpis Q0  zawees e 1 10% o nwo e

Notiar:
ZemeBive  Keipenes pag, Ogres nov. Qo 23082023 1980 2 457 15000 13000 28 8667 m‘:‘x‘“
;’"‘"’”" Eras Penkudespag, Dobelesnov. @ D 23082023 981 1 n 800 9000 80 5695 Ropricas
ZemeBive  Dizires, Grobines pag, Nolitavas,
08 7 ) :

o proass sy Q0 231082023 1972 154 3516 2o 7 kit
Zemegove % Car Kolnesas g, Qo0 2zoszozs w0 1 226 a0 mS000  s2 soisg  Noes

Aloauies 0o bunkurt Liepd
Jemesive SIS SKAISUDS O 0 e , - s wwe ) Noitavas,

Saubastnow b

P 27 Krdslava, Krdsavas Nt
ZemeBave NI REE aldsas @b oz 1w 1 m 197 500 6 E e
Zomebive AT 925 Ko, Q0 somz wes n e mow e : N P8t et

Krdsavas rov. bunkur A

. e Klaipé $

ZomoBive oo P Fllenespig Q0 ez wes 1 228 7000 w000 9 noy, o

Vantspis nov. burkuri
ZemeBive o o0 Az Q0  wos2s w0 2 a wor 800 w4 toses oW 5

Diericurzemes nov. btk ) o

Koty eyl ggiih, Tourage Rasand
Noiktavas A

ZemeBive  Savieribasiela 6K, Jokgava Qo 0082023 1968 1 509 n3 7080 " o o

P&dgja gada laika Latvija ar tirdzniecibas €kam vai to dalam ir veikti 159 darijumi:

o) i c §
ZemeBIVe o darmbis 24, Riga Qo 201272024 2 926 1356 30000 399 Tirdznieciba - : o
=°0 L Ny b
ZemeBive  Akmentipu lela 6, Vidriz, Vidrizu Q0 — 3 - 0 11300 266 Trznieche s “—Rigas Limbazi

pag. Limbazu nov.

=] () ~ AT,
Abx Pire, Pire: Tukuma s ‘Iltls
Zeme Bive m’““' Jasalo e Qo w2024 1962 1 275 2905 180000 856 Thdznieciba ; es N
/ & i .
Tuku

Bave Uzvaras ieia 64, Jeigava Q@0  oempoza wea 1 2 0 0D 81 Tirdznieciba
:’:’: BOVE  itrivosanas aleja 138, Rézekne Qo 061212024 2008 2 2013 7318 6732000 23N Tirdznieciba
o Indras, Elksni, ESou pag., - :
Zemesive  [ioh IO Q@0  osmeoa we 2 860 4000 4000 5 Tirdznieciba o =
ZemeBIVE  (oieat, Kidslava, Krasisvasnov. @ D W04 2004 2 257 458 13%00 51 Tirdzrieciba |/
Bive Spicolas ela 44, Alzkraukle,
i Akbsih) Qo0  ommm w1 - 0 000 M Tecimechs
a Palanga® - LK —
s'::"“ Mira ieia 354, Tai, Talsu nov. Qo wm2o2e 2005 1 1440 4240 569500 396 Tirdznieciba 4 \‘ “‘\
Jlaipédal ~0F§nevetys
ZOMOBIVG s ela 25, Tas, Talsu nov. Qo w0202 1082 2 1569 5978 1225500 781 Tirdznleciba \isaginas VICIEBSKAJA
S0 Siuce, é @Utena VOBLASC
Bive  Rotu prospexts 46, Berd, S iy nerfa u? " @Raseinial\, kédainial
iy B aiss . Robe i s Qo 02024 1996 1 1904 812 415000 8 irdznieciba v e i - o} o 7 P / 7

P&dgja gada laika Latvija ar viesnicu &kam ir veikti 229 darfjumi:

ry R
ZemeBive MRS Bunkas pag, Q0 14112/2024 2 388 201600 58500 51 Viesnicas ! \M ags

Dienvidkurzemes nov.

®
i a8 igas Limbati g
Bive Lk ok 204, Gretire: Qo 09122024 2008 2 an 0 12000 2 Viesnicas £ * 9 © 3
Dienvidkurzemes nov. Vents uo licis 5
) Baltja, Pape, Rucavas pog., . . Z 55
ZemeBave L 1P T Q0o 061212024 1988 3 36 232 43000 1208 Viesnicas ? ‘%\\om \
/ [ %
_z:f'_f":“"’ Siokas iefa 754, Jirmala Qo osn2z024 2020 1 0 2016 30000 0 Viesnicss %
b ! Kuldiga Gokums =
Bive ! \
;""" Tirgoqu leta 20, Jirmala Qo osm02¢ 1913 2 w 1320 7763 1438 Viesnicas X
. Y A 0
Kbl i Kable, Katdes g, W idus* e,,_’ftk 2
zemeBive | Lcn Rl (- N 05/12/2024 1756 2 1536 2787 1000 7 Viesnicas ) N\
Bave Aspazias iela 1, Talsi, Tasunov. @ D o202 2002 2 a7 0 000 2m Viesnicas \_\Y.'(\?‘Ma ieqkl\lE TUVA
Bave MeZaparka prospekts 10, Jarmala Qo 02/12/2024 1967 B 38 0 93750 2477 Viesnicas Tei ial i
a0 »h\gﬁ,ﬁ
ZemeBive  Niedras, Bikstupag, Dobelesnov. @ D oV12/2024 2004 2 243 62200 25000 103 Viesnicas 7 Plungé \\‘ Daugavmls Kraslava \\
ipéda PASR nevezys N
ZemeBlve  Acaituiela 5, Jormala Q0o 20/M/2024 2022 3 a 5 4000 930 Viesnicas / \
) \ = \aginas, VICIEBSKAIA
= : \ Utena VOBLASC
Zf’::" ®  Meaprospekts 12, Jirmala Q0o 28112024 3 108 7 30000 29056 Viesnicas ol S"mgfaura . @Raseiniai\, kédainial Xz
L v IR ./'& = b\ WD IMoletai/ A

Cenubanka.lv

Nomas tirgus salidzino$i zems, nomas maksas vecos angaros vid&ji ir robezas no 1.5-3,5EUR/m?,
industrialas zonas atjaunotam telpam nomas maksas ir no 3-4,5EUR/m? un jauni biivétam A klases noliktavu
telpas robezas no 4-6EUR/m?2. Nomas maksas veikala/pakalpojuma telpas varié no 3-8EURmM? apkartné.
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Noliktavas
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Telpas e 9s 20/03/2024 0o 0 & 0 Pirts i Balba Virsi
— aines pagasts
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Telpas e o Qs 2020 oo o s 3 v 0 d
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5.5. Vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie:
- atraSanas vieta;
- pieprasita &kas platibas;
- piekltsanas iespgjas;
- gazes apkure;
- infrastruktiiras tuvums.
Negativie:

- nebija iesp&jams iek]ut iekstelpas;

- zemesgabals zem €kas nav paSuma;
- izvietojums 9 stavos;

- kopipasuma dala.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vertétdjam jaizmanto viena vai vairakas
vertéSanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vert€Sana izmantotas pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, [idzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgf, cenu izvértesana.
Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai
tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta.
Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma
faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arT piene€mumus, kas ir izvirziti vertesanas vajadzibam. Vertgjamam
aktivam un notikusajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta

likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamatd var biit liguma vai ligumos paredzEtas, vai ar liguma neparedzetas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelna.
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Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptveros$a vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to paSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértéSanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSsamas naudas
plusmas, Iidz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neertibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par veért€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko batu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Ieprieks minétais, ka ari vért€Sanas uzdevums liek verteétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama tirgus datu salidzinasanas
pieeja un ienakumu pieeja.

6. Tirgus vertibas aprekins

6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Aprekinu pamata tiek nemta ekas iekStelpu platiba ar 30% pagraba telpu ietekmi.

Vertéjamas ekas kopéja platiba | 180.2m2 (VZD dati)

Apréekinos izmantojama platiba sastada 180.2m?,
SalidzinaSanai izvéleto objektu 1ss raksturojums:

Ipasums 1. Olaine, Strazdu Fomis 4 Poiensicinies 4 RE1hp 4 st § sk T
ie|a 2 9 Strazduiela 2, Olaine, Olaines nov.

Ekas plaﬁba—871,7m2. Dajumainfomicia  Objetainformacia Cena Doméjamés daas

Zemesgabala plaﬁba _4371m2 2po0ns TSN 80090020618 smr w00 mv 8 ‘ n "

1980 g Informécia = Sudngumi 5 55 Darjumi At Komentari (1) Karte

Daﬁjums 102024 pal’ Q Strazduiela 2, Olaine, Olaines p., Otaines nov.

X Nepemtapstipringomy  JEETCI S U

190 O00EUR.
Avots: www.cenubanka.lv

02/09/2024 7777548 8N 43n 199000 228

skals ranspors. Tuvuma skolss, bémudar, veikal, vickns staca e viss nepiecisamais érta

attiuma

VMBECTALNOHHER BOIMONMOCTS 8 O3 - NAIANA HONOH HEBAXHMOCTH 8 LEHTDE Oaitue, 8 Ouere
CTpasey. HeSEwMAMOETS BXRCHRET 8 CE5 DBy TaNH0S YLane MAD2Asi 671 U2 W SMesash uacToK
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Ipasums 2. Baldone, Rigas
iela 1.

Platiba-85m?

Zemesgabala platiba — nav
Tpasuma.

1930.9.

Dartjums 09.2024 par

25 000EUR.

Avots: www.cenubanka.lv

@ Rigas iela 1, Baldone, Kekavas nov.

Bive = Viesnicas Navinfo
Darjjuma informacija Objekta informacija Cena
Datums D Kadastra numurs ~ Blve, m* EUR Bve, EURIM*  Zeme, EURIm?
19/09/2024 1974594 80255060191 85.0 25000 294 nav
() Informacijla 3 Darjumi [ Atéli [) Komentari [ Karte
JanaSéta  Bing (e

Domajamas dalas

Ipasums 3. Olaine, Jelgavas
iela 17.

Platiba-294.8m?

Zemesgabala platiba — 1432m?
1964.9.

Darfjums 01.2023 par

76 500EUR.

Avots: www.cenubanka.lv

@ Jelgavas iela 17, Olaine, Olaines nov.

ZemeBive  Tirdzniecke  Kokmaterdl

Darjuma informécija Objekta informécija Cena Doméjamas dajas
Datums 0 Kadastanumurs  Bive,m”  Zeme,m* EUR Bive, EUR/m®  Zeme, EURm® Bivel  Zemei
26/01/2023 1540327 80090042010 2948 1432 76500 259 53 m n

@ Informaciia 3 Darjumi 2 [ Attéi () Komentari [J Karte

Darijuma informacija

Pérdotas zemes kopplatibas sadalijums pa zemju veidiem
Lauksaimniecibas zeme om?

om?

omt

omt

o

on?

ot

14320
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IpaSums Nr.1

IpaSums Nr.2

IpaSums Nr.3

Salidzinama Tpasuma pardoSanas/piedavajuma cena,

Noapalota tirgus vertiba, EUR

190000 25000 76500
EUR
Pard_osanas cenas korigésana, ieverojot darfjjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pﬁrdosanas_celzas k0r¥gé_sana, 1everojot 1zmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo ipaSumu tirgti
Salidzinama TpaSuma korigéta pardosanas cena, 190000 25000 76500
EUR
telpu kopgja platiba, m? 871,7 85,0 294.8
zemesgabala platiba, m2 4371,0 1432,0
telpu kopgjas 2platlbas 1 m” nosacita pardosanas 217,96 294,12 259,50
cena. EUR/m
KorigéjoSie koeficienti, kas izlidzina at§kiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums 0% 0,00 10% 29,41 0% 0,00
infrastruktiira 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas fasades tehniskais stavoklis 3% 6,54 10% 29,41 3% 7,78
Telpu tehniskais stavoklis 10% 21,80 5% 14,71 10% 25,95
Telpu platiba 25% 54,49 -10% | -29,41 5% 12,97
zemesgabals ta lielums -20% -43,59 0% 0,00 -10% | -25,95
komunikacijas 0% 0,00 10% 29,41 0% 0,00
labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
planojums -20% -43,59 -20% -58,82 | -20% | -51,90
apgrutinajums -10% -21,80 -10% -29,41 | -10% | -25,95
Kopéja korekcija

-12% -26,16 -5% -14,71 -22% -57,09
Salidzinamo telpu kopgejas platibas 1m?2 korigeta 191,81 279,41 202,41
pardosanas cena, EUR
Salidzinamo telpu kopéjas platibas 1m2 vidéja 22454
Korigeta nosacita pardoSanas cena, EUR '
Vertejamo telpu platiba, m2 180,2
Zemesgabala platiba, m2
Tirgus vertiba, EUR 40463

40000

Nekustama ipasuma, Veselibas iela 3, Olaine, Olaines nov., novértéjums
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6.2. Ienakumu pieeja

Vertiba ir speka pie nosacijumiem:

e komunalos pakalpojumus maksa nomnieks.

e nekustama Tpasuma nodoklis sastada (1,5% apmeéra no kadastralas vertibas).

kadastrala vertiba 24 317EUR

Nekustama ipasuma nodoklis 365EUR (noapalojot)

e Kapitalizacijas likme tiek noteikta 10% apmera izvertgjot tirgus darfjumus, investoru prasitas
ieguldijumu likmes un finansu tirgus situaciju.

e Nomas maksas tiek noteiktas péc tirgus tendencém, izanaliz&jot nomas maksas un nemot véra esoso
objektu tiek noteikta 2.5EUR/m?.

Nomas maksas monitorings apkartne:

Ta ka zeme zem €kas nav Tpasuma, tiek paredz€ta piespiedu noma, potenciali funkcionali saistitai
zemes dalai: Aptuvena piesaistama zemes dala tiek noteikta 100m?,

Zemes gabala platiba — 50682m?. Kadastrala vértiba — 54950EUR.

Matematiska kadastrala vertiba — 108EUR. Nomas maksa sastada 4EUR/gada.

Nemot véra pienemto likumu par piespiedu nomu:

https://likumi.lv/ta/id/75530-par-atjaunota-latvijas-republikas-1937gada-civillikuma-ievada-mantojuma-

tiesibu-un-lietu-tiesibu-dalas-speka-stasanas-laiku-un-piemerosanas-kartibu:

Ja bave ir patstavigs Tpasuma objekts saskana ar $a likuma 14. panta pirmas dalas 1., 2., 3. vai 4
punktu, ITdz baves apvienoSanai viena Tpasuma ar zemi bOves TpaSniekam uz likuma pamata ir
lietosanas tiesibas uz zemi, ciktal tas nepiecieSamas TpaSuma tiesibu TstenoSanai par bavi. Sads
likumisko lietosanas tiesibu aprobezojums ir realservitOts par labu bavei, kas ir patstavigs Tpasuma
tiesTbu objekts, un lietosanas tiesibam ir piemérojami Civillikuma noteikumi par realservitatu, ciktal sis
likums nenosaka citadi

Baves Tpasniekam uz likuma pamata ir pienakums maksat lietoSanas maksu zemes Tpasniekam par
zemes lietosa pmers ir &etri procenti no lietose

zemes kadastralas vertibas gada, bet ne mazaks par 50 ewro gada. Baves Tpasnieks un zemes
Tpasnieks var rakstveida vienoties par citu lietosanas maksas apméru. Sada vienoSanas nesaista
nekustama TpaSuma ieguvéju, mainoties baves vai zemes Tpasniekam

as tiesTbam. Likumiskas lietoSanas maks:

Lietosanas maksa ir maksajama par katru ceturksni uz priekSu, ja bOves Tpasnieks un zemes
Tpasnieks nevienojas citadi. Pienakums maksat lietosanas maksu zemes Tpasniekam par attiecigo laiku
atkrit, ja zemes lietosanas tiesibas nav bijis iespéjams izmantot neparvaramas varas dé|

Ja bave ir kopipasuma un ir iestajies paradnieka nokavéjums lietosanas maksas samaksai, baves
Tpasnieks sedz zaud&umus un citas papildu izmaksas par saistibas kopdalibnieku noskaidrosanu,
saistibas dalu noteikS8anu un pazinoSanu paradniekam. Baves TpasSnieks var prasit samazinat
pieprasitos zaudéjumus un izmaksas tada apmeéra, kada zemes Tpasnieks varéja tas noveérst, ieverojot
pienacigu rapibu

Ja normativie akti neparedz kartibu, kada nosakama lietosana esosas zemes platiba un robezas, to
nosaka bives Tpasnieks un zemes Tpasnieks, rakstveida vienojoties. Nosakot biives Tpasnieka lietosana
ma zemesgabala noteiksanas
osas zemes platibu un robezam

esosas zemes platibu un robezas, nem véra funkcionali nepiecie:
principus privatizéjamam dzivojamam majam. Stridus par lietoSana es
iz&kir tiesa

Ja normativie akti neparedz kartibu, kada nosakama lietosana esosas zemes platiba un robezas, un
baves Tpasnieks un zemes Tpasnieks par to nav vienojusies, ITdz prasibas celsanai tiesa uzskatams, ka
baves Tpa&nieks lieto visu zemes vienTbu, uz kuras atrodas bave. Sads piené@mums nav piemérojams, ja
ir acimredzami skaidrs, ka visa zemes vieniba nevar bat nepieciesama baves ekspluatacijai.

Ministru kabinets nosaka kartibu, kada publiska persona Tsteno zemes likumiskas lietosanas
attiecibas, un gadijumus, kuros publiska persona ka zemes Tpasnieks vienojas par mazaku maksu, neka
likuma paredzéta, ar noteiktam bavju Tpasnieku grupam vai dazadas klasifikacijas bavju Tpasniekiem
saskana ar $a panta otro dalu

Prasijumi par likumiskas zemes lietoSanas maksas samaksu un ar to saistitajem blakus
prasfjumiem noilgst triju gadu laika
(30.09.2021. likuma redakclja, kas stajas spoka 29.10.2021. Pants stajas speka 01.01.2022. Sk. 42. pantu)

Attiecigi no 01.2022 stajas speka, 4% no piesaistama zemesgabala kadastralas vértibas.

Ar Satversmes tiesas spriedumu ir atcelts no 2024. gada 1.juliju, bet ta ka nav izveidots jauns regul&jums,

par pamatu aprekinos tiek nemts $is. Piesaistes plani, nomas ligumi, apgratinajumu plani netika piestaditi.

e Apdrosinasanas izdevumi sastada 200EUR/gada, pec AAS sniegtas informacijas.

o Komunalie maksajumi brivaja perioda netiek rékinati, jo tiek pienemts, ka tos var

regul&t pec paterina un ja nepiecieSams atslegt.
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1.gads 2.gads Pécperiods
lenakumi
Iznomajama telpu platiba
telpu platiba, m2 180,20 180,20 180,20
nomas maksa, EUR/m2 2,50 2,50 2,50
riska un noslodzes koeficients 0,6 0,9 0,9
Gada efektivais bruto ienémums 3244 4865 4865
Kopgjais efektivais bruto ienémums 3244 4865 4865
lzdevumi
Nekustama pasuma nodoklis, EUR 365 365 365
Apdrosinasana, EUR 200 200 200
Ekas remonta uzkrajumi 15% 486,54 729,81 729,81
Izdevumi, kopa, EUR 1052 1295 1295
Neto nauda, EUR 2192 3571 3571
Kapitalizacijas likme 10,0%
Reversija 35706
Diskonta likme 10,0% 10,0% 10,0%
Diskonta koeficients 0,91 0,83 0,83
Diskontétie naudas lidzekli, EUR 1992,78 2950,90 29509,01
Diskontétie naudas lidzekli, kopa, EUR 34452,69
Aprekinata vertiba, noapalojot, EUR 34000
legtto rezultatu apkopojums:
St | e
|| AT
koeficients
lenakumu pieeja 34 000 50%
Tirgus datu salidzinajumu pieeja 40 000 50%
Aprékinata ipaSuma tirgus vértiba, EUR 37 000
% d.d. matematiska vertiba, EUR 18 500

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolem raksturigie riski (vértibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgl notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vért€§jumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipasuma
fiziskais stavoklis lidz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un JpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans&Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezg1 iesp&ju ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar IpaSuma apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un Ppasuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 10%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 50% 9250EUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka %2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma - nedzivojamas ékas
(kadastra apzimé&jums 8009 002 0511 001), kadastra nr.8009 502 0003, kas atrodas Veselibas iela 3,
Olaine, Olaines nov., 2025. gada 5. februari, vértiba piespiedu pardos$anas apstaklos ir noteikta:

9250EUR (devini tikstosi divi simti piecdesmit eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pienemumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilsto$i Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertetajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert§juma sagatavoSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Nekustama 1pasuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vert&jums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertegjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertéjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar $o vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmé&t TpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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